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Ubicación 

Emplazamiento 

El Centro de Investigación del Humedal del Río Cruces o Centro de Humedales Río Cruces, nace a partir de una instancia inédita en nuestro país: el Consejo 

Científico Social creado para precisar las orientaciones para el cumplimiento de las medidas de restauración del Humedal del Río Cruces, que incluye el 

Sitio Ramsar Santuario de la Naturaleza y sus ríos tributarios, que dictaminó el Primer Juzgado Civil de Valdivia, el año 2013, en la causa llevada por el 

Estado de Chile en contra de la empresa Arauco S.A. 

 

El Consejo se constituyó el Centro de Investigación del Humedal del Río Cruces, bajo el amparo institucional de la Universidad Austral de Chile, como un 

centro de gestión autónoma y descentralizado, cuya base estructural está constituida por tres cámaras –social, económica y científica– y un directorio 

multisectorial de la comunidad de Valdivia. 



La misión del Centro de Humedales Río Cruces es ser una 

institución de referencia capaz de contribuir 

significativamente a la restauración y conservación del 

Humedal del Río Cruces, aportando a su conocimiento y 

gestión. El Centro pertenecerá a la Red de Centros de 

Conservación del Medio Ambiente y biodiversidad a nivel 

regional, nacional e internacional. 

Antecendentes 



Requirimientos 



1.- Instalación de aislación térmica en muros perimetrales 

2.- Instalación de barrera de humedad 

3.- Reparación o recambio de revestimiento final   

 

Estimación de costos y A. térmico 



Datos según escritura 
Fundo Cau Cau - Valdivia. 

Sup. total de la casa:              571,4   m² 

Sup. Predio escritura Lote A 1-b   10,169       m² 

 

 
 

ESCRITURA 
 

COMODATO DE INMUEBLE 

Inmobiliaria Misiones S.A. e Inmisa S.A. a 

U.A.Ch. 

 

Descripción propuesta por 2 predios 

 

PREDIO 1   (LOTE A 1a)     
Norte:  Estero Santa Rosa 

Sur:  Río Cau  Cau y Teodoro Herman 

Este: Domingo Alemparte 

Oeste:  Blas Lorca 

 

PREDIO 2 
Norte:  Fundo Cau Cau y Ernesto Marín 

Oriente: Fundo las Marías 

Sur: Ernesto Marín 

 

De este predio se ha procedido a demarcar y 

cercar un tramo de terreno que tiene una 

superficie aprox. de 10.039,97 m2 

 

 

ACTUALIZACIÓN Y CORROBORACIÓN DE 

DATOS 

 
• En la escritura aparece Don Victor Luis Cubillos Godoy 

en calidad de Rector de la UACh. 

 

• Los límites del terreno descrito no son claros. 

 

• Incongruencia entre lo que es el polígono del plano de 

la escritura (10.169 m2) y lo que esta en la escritura ( 

10.039,97 m2) 

 

• No hay concordancia entre lo que arroja el plano 

topográfico con los deslindes del terreno actual y el 

polígono del plano en escritura. Plano de subdivisión propuesta (en escritura) 

Planimetría - escritura 



PERMISOS Y AUTORIZACIONES  
 

PASO OBLIGATORIO  

 

CONCESIÓN MARÍTIMA 

 
• Definir influencia de mareas alta y baja (DIRECTEMAR) 

• Definir jurisdicción marítima y línea de playa (SHOA)  

• Tramitar concesión marítima para realizar el proyecto, de 

tipo menor (SIABC, Subsecretaria de Marina del 

Ministerio de Defensa) 

 

Tiempo de realización:  2 años, aprox. 

 

Proyecto de pasarelas y embarcadero: seguimiento 

y aprobación en la Dirección de Obras Portuarias 

(DOP) del MOP 

ALTERNATIVA DE SOLUCIÓN TEMPORAL 

 

PERMISO DE ESCASA IMPORTANCIA Y 

DE CARÁCTER TRANSITORIO 

 

Autoridad responsable:  

La Dirección General del Territorio Marítimo 

y de Marina Mercante (DIRECTEMAR) o la 

Capitanía de Puerto jurisdiccional 

 

Descripción:  

Autoriza el uso particular de bienes 

nacionales de uso público o bienes fiscales, 

a personas naturales o jurídicas, mediante 

una resolución cuyo plazo no excede de un 

año. 

 

En qué consiste:  

… Instalación temporal de carpas u otras 

construcciones desarmables … 

 

Tiempo de realización: 45 días, aprox. 

ESTUDIOS NECESARIOS 

• Topografía  

• Batimetría  

• Estudio de corrientes sin afectar la ruta 

de navegación   

• … 

INSTRUCCIONES HIDROGRÁFICAS Nº 4, Instrucciones para la 

Determinación de la Playa y Terreno de Playa en la Costa del Litoral y en la 

Ribera de Lagos y Ríos, ANEXO “A”, SHOA PUB. 3104, 4ª edición, 2009; p15 

UBICACIÓN DEL LOTE 
 

? 

DOP y concesión marítima 



PLAN DE TRABAJO 

BATIMETRÍA Y CATASTRO ALTIMETRICO GEOMETRICO (Dimming & Co) 

FECHA ACTIVIDAD  

17-01-2018  Topografía de catastro relieve área  humedal – Ejecutado 

18-01-2018 Georreferenciación SHOA, mediciones  necesarias, en capitanía de puerto, para aprobar 

levantamiento concepto de solicitud de concesión marítima, según normativa 2 puntos de 

referencia oficiales. 

19-01-2018 Programación batimetría, de acuerdo a los datos colectados, actividad necesaria para 

programar ecosonda, para esta actividad se solicita DWG del proyecto el cual será cargado al 

equipo. 

22-01-2018 Ejecución batimetría 

23-01-2018 Procesamiento de datos entrega. 

24-01-2017 Entrega informe concesión de acuerdo a protocolo gubernamental, entrega topografía, 

batimetría, topo batimetría según requerimientos solicitados. 

 
PLAN DE TRABAJO 

CONCESIÓN MARÍTIMA (Lautaro Guerrero M.)  

PLAZO ETAPA  

--  Requerimiento de antecedentes y documentos, revisión, para inicio servicio. 

Confección de planimetría, gestiones y solicitud de informes y certificados a servicios 

públicos. 

Aprox. 12 días Confección de plano,definición de lineas de aguas, proceso y presentación de 

solicitudes 

Entre 1 y 2 

meses 

 

Respuesta de servicios públicos; depende de cada servicio y no se puede definir o 

comprometer 

Aprox. 5 días 

 

Confección de expediente de concesión marítima y presentación a trámite en Capitanía 

de Puerto local. 

Más de 1 año Proceso de revisión y resolución de solicitud de concesión marítima. 

DOP y concesión marítima 
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Propuesta – imágenes exteriores 



Levantamiento topográfico del predio  

Plano de emplazamiento 



Plano de emplazamiento 



Elevaciones 



Elevaciones 



PISO ZÓCALO 232,20 m2 

PISO 01 226,73 m2 

PISO 02 115,77 m2 

TOTAL SUPERFICIE 574,47 m2 

Planta zócalo 



Planta zócalo 



Planta primer nivel 



Planta primer nivel 



Planta segundo nivel 



Planta primer nivel 



Corte 1-1 



Corte 2-2 



Imágenes primer nivel 



Imágenes segundo nivel 



Bases de licitación 



Proyecto de agua potable y alcantarillado 



Anteproyecto de iluminación 



Proyecto de electricidad de corrientes débiles 



Proyecto ascensor 
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Recorrido visual 



Recorrido visual 



Planimetría Anteproyecto Torre de Agua - Mirador 

Torre de Avistamiento  

en Vecht Riverbank /  

Ateliereen Architecten 

Roomassaare bird-watching  

tower, Estonia 

Anteproyecto Torre de agua 



Planimetría Anteproyecto Silo - taller y avistamiento de aves 

Nazari tower Rehabilitation Almería, España 

Rehabilitación de la torre Maria Castello Martinez, 

España 

Anteproyecto Silo 



Planimetría Anteproyecto Silo - taller y avistamiento de aves 

Anteproyecto Silo 



Anteproyecto de Pasarela y embarcadero 



Anteproyecto de Pasarela y embarcadero 



Anteproyecto de Pasarela y embarcadero 


